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1. UvOD

Dévodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Celovce, st poziadavky,
ktoré vyplynuli z Uzemnotechnickych zmien az aktualnej poziadavky a dopytu, ktoré boli
prejednané a odsihlasené Obecnym zastupitel'stvom v Celovciach, diia 15.12.2017, uznesenim
¢.24/12/2017.
K zmendm doslo predovSetkym vo funkénom vyuZiti ploch byvania, rekreacie a sieti technickej
infrastruktury v hraniciach sicasného a navrhovaného zastavaného tizemia obce. To ma dopad
aj na stym suvisiace demografické a socidlne aspekty obce, rozvojové zamery s aktualnymi
majetko-pravnymi moznostami obce a zhodnotenie vyuzitel'nosti izemia.
KedZe doSlo kzmene koncepcie organizdcie uzemia, k zmenam potrieb umiestnit
verejnoprospes$né stavby, bolo potrebné obstarat Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu obce
Celovce.
Hlavnym ci¢om rieSenia Zal. 1 Uzemného planu ob€elovce je prehodnotenie &snej
urbanistickej Struktury obce, navrh vhodného usgatamnia funknych pléch z pofadu perspektivneho
rozvoja sidla. Navrhované zamery je potrebné zdglfalizemnym systémom ekologickej stability.
V Gzemnom plane obce v sulade s Uzemnym planom RtéSovského kraja v zneni ZaD 2009 je
potrebné:
* navrh plochy rodinnych domov L6 - zva¢Senie v zapadnej Casti,
* Cast plochy rodinnych domov L4 a miestnej komunikacie vo vychodnej ¢asti zmena na
stav,
» Cast plochy rodinnych domov plochy L3 zvacSenie ako navrh) ana plochu OP (ornu
podu) a zruSenie zvysnej plochy rodinnych domov LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L7 vo vychodnej Casti, zrusenie zvySnej plochy rodinnych
domov LV 3 a LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L8 vo vychodnej Casti,
e navrh plochy rodinnych domov L9 v juznej Casti,
* navrh plochy bytovych domov L10 v severnej Casti obce,
» zruSenie plochy rodinnych domov LV 6 a LV 7 - vyhl'ad v juznej Casti obce,
* navrh plochy rekreacie RCH 1 s ticelovou komunikaciou v juZnej Casti,
* plocha rekreacie RCH 2 v juznej Casti,
e prinavratenie OP (ornych pd6d) v juZnej ¢asti,
* budova materskej $koly (3) - navrh,
* budova byvalej zakladnej Skoly (5) zmena na kultirny dom, spoloCenské priestory a
denny stacionar - stav,
* budova byvalého kultirneho domu (3) - zmena na plochu ob¢ianskeho vybavenia - stav.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

— hranica stiasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z #&hasio Gradu v PreSove,

— druhy pozemkov pdt stavu z Katastralneho Gradu v PreSove,

— bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského Ustavu pédoznalectva a ochrany
pddy, pracovisko PreSov

komplexny urbanisticky navrh



2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POLNOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

a) vymedzenie rieSeného Uzemia

Zaujmové Gzemie tvori katastralne Uzemie obevce, ktoré ma prevadzkové a ekologické vazby,
ochranné pasma a vazby na technicku infrastruktdru.

Katastralne izemie ob€eelovce je v dotyku s katastralnymi Gzemiami obagévce, Pro, Saridska
Trsten&, Nemcovce, Lipniky a Chioe a nachadza sa v severovychodiaeii okresu PreSov

b) prirodné podmienky
Katastralne Uzemie obdéelovce je po geologickej stranke pomerne zloZit&kotko jeho kataster
a SirSie okolie je budované bradlovym pasmom Bgjdeim magurské flySové pasmo (tzv. vonkajsi
flyS) na severe od suvrstvia vnutrokarpatskéhoquedeu, leZiaceho juZzne od bradlového pasma.
VonkajSie flySové pasmo zastupuju na kontakte dlbvggm pasmom strihovské vrstvy (pieskovcovy
az flySovy vyvoj: striedanie vapnitych pieskovcoilacov) — oddelené su tektonickou liniou.
Vlastné bradlové pasmo zastupuju pruhy hornin zersena juh v poradi:
* na kontakte so strihovskymi vrstvami sa nachad#eogan proskych vrstiev (striedanie
slienovcov, vapnitych pieskovcov vo flySovom vyvoji, bia suvrstvia asi 200 — 300 m),
* mezozoikum bradlového pasma je zastipené pesthgindgcami az sliami s vioZzkami
vapnitych pieskovcov — puchovsky vyvoj, suvrstheiakterizuje pestry siievcovy vyvoj
a jeho hrubka dosahuje 100 — 150 m. V tomto suivsstwnachadzaju menSie alebd&dié SoSovky
alebo telesa kriedovych a jurskych vapencov. Kriedaastupena sivymi, Skvrnitymi shievcami
a ilovitymi vapencami, jura je zastupena sivymzalenosivymi tenkodoskovitymi vapencami,
miestami bitumenoznymi.
* juZne od mezozoika bradlového pasmatapastupuje paleogén pigkych vrstiev.
Vnutrokarpatsky paleogén juzne od bradlového pazmstupuje zuberské suvrstvie (flySovy vyvoj —
striedanie pieskovcov, ilovcov s vioZzkami intrafatsmych polymiktnych zlepencov), ktorého hribka
variuje v rozsahu niekkko 100 m az 1 200 m. Na nich juhozapadnym smerotvamijla horniny
¢elovského suvrstvia (svetlosivé prachovce az jemmazpieskovce).
Jednotlivé flySové savrstvia a horniny bradlovélésmpa su vo ej alebo menSej miere pokryté
kvartérnymi sedimentmi (najma deluvialne a fluvéksedimenty). Fluvialne sedimenty tvoria vypl
Gdolnej nivy v&Sich vodnych tokov (napr. vodny tok Trstianka),dstavuju ich piesté Strky, hlinité
Strky, hliny a ily. Deluvialne sedimenty tvoria ky$y na plochych svahoch a nezriedka predstavuju
vhodné prostredie pre vznik svahovych portch.
Z hradiska inziniersko — geologickej rajonizacie paddminantnacas’ vymedzeného rieSeného
Uzemia ajeho SirSieho okolia krajonu flySoidnykobrnin, ¢ag’ Uzemia je zaradena do rajonu
ilovcovo-vapencovych hornin, rajénu pieskovcovgelecovych hornin alebo do rajénu ilovcovo —
prachovcovych hornin, Gdolie &&ich vodnych tokov wyigia rajéon deluviainych sedimentov.
Uzemie obceCelovce lezi v ststave alpsko—himalajskej, v pods@sKarpaty, v provincii Zapadné
Karpaty, v subprovincii Vonkajsie Zapadné Karpatpblasti Podhtno—magurskej a celku SariSskej
vrchoviny.
Uzemie v bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzekdtastra obceCelovce mozno na zéklade
klimatickych charakteristik zaratdo mierne teplej klimatickej oblasti, ktora je mme tepla, vihka az
vel'mi vihkd so studenou zimou, reprezentovanej midepdym, vihkym, vrchovinovym okrskom
(klimatické znaky — priemerna julova teplatal®® C, paet letnych dni < 50, index zavlazenia je
Iz = 60 az 120 prevazne nad 500 m.n.m.).
Z hradiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralnemie obceCelovce do oblasti znizeného
vyskytu hmiel — podhorské aZz horské svahové polgbyriemernym p&om dni s hmlou
pohybujicim sa v intervale od 20 do 50 dni) a vieW® polohy hornatin v SirSom okoli obce do
oblasti horskych advektivnych hmiel (s priemernyadtpm dni s hmlou pohybujdcim sa v intervale
od 70 do 300 dni).



Priamo v obci sa nenachadza zrazkomerna staniea.ilistraciu zraZzkovych pomerov v SirSom
dotknutom Uzemi su uvedené Udaje zo zrdZzkomergicstv meste PreSov v nélej vzdialenosti od
samotnej obce.

Z hradiska hydrogeografickych charakteristik riesenémie katastra obc€elovce patri k imoriu
Cierneho mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologigkusou tohto tizemia je bezmenny vodny tok,
odvodiujuci takmer cellu plochu rieSeného Gzemia a ktonritpravostranny pritok vodného toku
Ladianka. Z liadiska charakteru prameniska ide o typ pramenr@hmeské.

Vodné toky vo vymedzenom mbézeme zarado vrchovinno — niZzinnej oblasti. Zdudiska typu
rezimu odtoku zaradido vrchovinno — niZinnej oblasti s da#/0 — snehovym rezimom odtoku.
NajvysSie vodné stavy sudatkom jari v mesiacoch februar, marec a aprilnizdje vodné stavy su
koncom leta a na Zmtku jesene v mesiaci september.

Priemerny Specificky odtok sa vo vymedzenom rieedaemi katastr&elovce véasovom obdobi
rokov 1931 — 1980 pohyboval v intervale od 10 dd.45 kn2.

Maximalny Specificky odtok s pravdepodobtims opakovania raz za 100 rokov sa vo vymedzenom
Gzemi pohyboval v intervale od 2,3 do 2,8gh k2.

POZNOHOSPODARSKA PODA

RieSené (zemie ma mierne pretiahnuty ovalny tein®u osou v smere juh — severizke priblizne
3,5 km, maximalna Sirka v smere vychod — zapadk{@ool,6 km. Nadmorska vySka katastra obce
Celovce sa pohybuje od cca 300 m.n.m. na juhovycHadestra pri bezmennom vodnom toku
ned’aleko obce Podhrabina do 400 m.n.m. severne odvaastho (zemia obcéelovce. Nadmorska
vyska v strede obce je 375 m.n.m.. OBetovce leZi na juhozapadnych svahoch Nizkych Beskyd
Mierne zvineny povrch takmer odlesneného chotérd tentralnokarpatsky flys a bradlové pasmo.

Z hradiska stasnej krajinnej Struktary a vyuZzivania rieSenéhendiza Specifikom katastralneho
Gzemia obceCelovce je nizky podiel krajinnych prvkov a biotopavhladiska povodnosti

a premennosti¢o je znakom prevazne poloprirodzenej az atnropagjékrajiny. Ekostabilizéni
hodnotu, z Fadiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitosti zachovanie ekologickej stability
Uzemia maju sekundarne sukcesné procesy na ploZsmhlych a kompaktnych plochach nelesnej
drevinovej vegetacie, ktoré mozno otitaza vyvojové Stadia lesa. Nadgine katastralneho Gzemia
obce prevldda pgmohospodarska krajina s prevahou ploch trvalycinyréh porastov a ornej pody, v
juznej casti dominuje pitnohospodarska krajina s prevahou pléch trvalyclnigréh porastov a
nelesnej drevinovej vegetécie.

Orn4 pbda

Velmi vysoké zastupenie ma orna pbdda zaberajuca & %l ,plochy, priestorovo rélenene
lokalizovana v severnej a centralrigjsti katastralneho Gzemia obce. Ide prevaZnel'lkmbéokovi
ornt pédu na miernejSich svahoch na dvoch kompehktpjochach nadvéazujac na severovychodny
okraj intravilanu a v centralnejasti katastralneho Uzemia. Kompaktné plochy malablej ornej
pody bezprostredne nadvazuju na zapadny a juzraj mitravilanu obce.

Trvalé travne porasty (Iuky a pasienky)

Plochy trvalych travnych porastov sa nachadzajanpoi v pédnohospodarskej krajine. Pritom vébec
sa hevyskytuju plochy trvalych travnych porastovpnachode z lesnej krajiny do [pmhospodarsky
vyuzivanej krajiny, nachddzaju sa tu iba plochyalyeh trdvnych porastov na prechode
z kompaktnych a rozsiahlych pléch skupinovej vagetdo pnohospodarsky vyuzivanej krajiny.

Len minimalne sa vyskytuju mozaikové Struktury kikelesnej drevinovej vegetécie. Trvalé travne
porasty zaberaju takmer polovicu (45,6 %) z celkoo®ohy katastralneho Gzemia obce.

Nelesna drevinova vegetacia

Nelesna drevinova vegetacttenena na skupinovu a liniovl nelesnl drevinovietégu dotvara
charakter kultrnej i poloprirodnej krajiny. V jugrcasti katastrdlneho Uzemia obce sa nachadzaju
ploSne rozsiahle a kompaktné plochy skupinovejsmapdrevinovej vegetécie, ktoré mozno azta

za vyvojoveé Stadia lesa. Skupinova nelesna dredinmgetacia tvori rozsiahle plochy na strmych
svahoch terénnych hran v ramci’lpohospodarskej krajiny.



Liniova vegetacia — brehové porasty a sprievodriénzmkov, zastiupend jelSovo — tdjpeymi
a bovymi porastmi sa vinie najmé pdzd/odného toku Ladiankadgastaine i okolo vodného toku
Trstianskeho potoka. Ostatna liniova vegetacigeaaslicky vyskytuje podd cestnych komunikacii,
prip. vydiia erézne ryhy v ramci inohospodarskej pody.

Zé&hrady, ovocné sady
Z&hrady tvoria cca 2,3 % z plochy katastralnehaniaebce, v priamom zazemi zastavaného Gzemia
obce. Tvoria doplujuci prvok z adiska sidelnej zelene.

Lesy
Z hradiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitostizachovanie ekologickej stability tzemia, sa
v tomto katastralnom Uzemi vébec nenachadzaju lesrasty.

Vodné plochy

RozsiahlejSie vodné plochy sa vrieSenom Uzemi efgmizaju. Z vodnych tokov odvigjlcich
Gzemie je vyznamny potok Trstiank&elovsky potok a Ladianka a kanal Ustiaci do potiokdianka.
V sumére vodné plochy zaberaju padtatistik v katastralnom Gzemi 12 ha (3 %).

Zastavané Uzemia a ostatné plochy

Steasnl krajinnG Struktdru déim zastavané Gzemie samotnej obiCelovce v severnejasti
katastradlneho Uzemia tvoriace cca 4,8 % plochysk@timeho Uzemia. Biotogyudskych sidiel su silne
premenené so Specifickymi druhmi, prispésobenymadomludskych aktivit.

Ostatné plochy zaberaju 1 ha z celkovej vymerystedineho Gzemia obce (0,3 %).

Ruderalna vegetacia vyskytuje sa na neobhospodarovaantropogénne ovplyvnenych podach,
najma okolo vodného toku Ladianka v severéggti katastralneho Gzemia obce, vo vymedzenom
priestore na styku vodného kanala a cesty-H/53437, pozi¥ potoka Trstianka a pri plochach ornej

pbdy.

V katastralnom Uzemi obc€elovce s pokh evidencie nehnuteosti nasledujicim podielom
zastupeneé jednotlivé druhy pozemkov, ktoré tvalissnu krajinnu Struktdru a vyuZzitie Gzemia:

Plocha % ha
orna pod 42 166
IUky & pasienk 46 183
zahrady, ovocné sa 5 18
lesy 0 0
vodné ploch 3 12
zastavané plocl 5 19
ostatn 0 1

Celkom 399

Zdroj: Katalogové listy Slovenskej agentaryathého prostredia a Statisticky trad Slovenskajinéky
Z uvedeného préadu je zrejmé, Ze zornenie je 166 dw predstavuje 42 % z celkovej vymery
rozlohy Gzemia obceObec sa nachadza v nenaruSenom prirodnom progti@ddiska krajinnej
scenérie. Negativne vplyvy Pmohospodarskej V&ovyroby spojené s hrubymi zasahmi do
prirodnych ekosystémov nie s v porovnani s inygidnmi vémi vyrazné.

Charakteristika zakladnych pédnych predstbav v rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie
pbéd poda kdédovania bonitovanych pédno — ekologickych jeidko

V rieSenom Uzemi sa nachadza tieto pédne typy :
- Fluvizeme glejové (FMG), stredmazké, HPJ 11
- Kambizeme pseudoglejové na flysi (KMg), , stredagké, HPJ 69



- Kambizeme pseudoglejové na flySi (KMgazké az vemi tazké, HPJ 70

- Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach (Kiglggdne’azké azx’azké (vémi tazke),
HPJ 71

- Kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch252(KM), stredne@’azké az’azké HPJ 82

- Kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratochyymaznych svahoch 12° - 25° (KM), stredne
tazké ax’azké, HPJ 83

- Rendziny, typické, plytké (RAm), stredti@zké ad’ahkéHPJ90

- Rendziny, typické na vyraznych svahoch: 12-25°, Retradng’azké ax’azké (vé&mi tazké),HPJ92

Prelfad bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek réat#ajucich sa v zaujmovom Gzemi

Odv. 7-kod 5-kéd TPK Klima Pédny typHibka podySklon svaht  Pédny druh  erdzia
skup.
6 061100./6110.| OE| 0€ FMG |60 cmavia 0°-3° hlinita 1
6 067120./6710.| O €| 0¢€ KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
7 076941./7690:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 076953./7690¢| O 7| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
5 077021:{7700:| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077051./7700¢f| O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
5 077120.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077120:{7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077121.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077121:|7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077131:|7710.| O€| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077140.7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077140./7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077150.] 7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077151.|7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 078267./78201| T 3 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078267./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078277./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078287,/ 78203 T 3 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 078377./7830z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078397./78304| T4 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
7 078723:./ 7870 O€| 07 |RAm, RAkl 30-60cn 4°-7° hlinita 2
7 078743:]78702|OT z| 07 |RAm, RAk| 30-60cnr 8°-12¢ hlinita 3
8 079026./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 4°-7° ilovito - hlinita 2
8 079046./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079056./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079268./7920| T 3 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 079278./7920z| T4 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4

Pd’nohospodarska pbda zaradenallpolodu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky dwepraz
Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitne chranenalljpozékona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v rieSenom
Gzemi nevyskytuje.



3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obpéelovce reSpektuje gasny stav funkného vyuZzitia a priestorového usporiadania
Uzemia obce, dadpa jestvujlcu dopravnu kostru obce a v sUlade seésetym Zadanim pre spracovanie
navrhu tzemny plan obce rieSi rozvoj jednotlivyahKcii nasledovne:

Obytné uzemie:

Uzemny rozvoj obce je Z’adiska priestorového usporiadania moznétriedychto zakladnych smeroch:
- moderniz4cia starSieho bytového fondu,

- usmernf novl vystavbu rodinnych domov a jestvujucu zasiastice,

- z dévodu ochrany ffaochospodarskej pédy rieSi Uzemny plan nové vhottréhp na byvanie vo vazbe
na sitasné zastavané Uzemie s dobrymi vdzbami na ceotrae

Obec ma v ramci zastavaného GUzemia plochy wyiirgtere bytova vystavbu na plochach nadmernych
zéhrad v juhozépadnej a v severovychodasfi obce. Novy Uzemny rozvoj je mozny na plochach
bezprostredne nadvazujicich na zastavané Uzenjikozapade, ale aj na zapade a juhovychode Uzemia
na uzemi byvalého hospodarskeho dvora.

Bytovéa vystavba je rieSené ako kontinualny systétaatania jestvujucich obytnych zén v dotvarani
jestvujucich Struktdr a spésobu zastavby, formalividualneho byvania v rodinnych domoch. Zmeny
a Doplnky¢. 1 Uzemného planu obce pre bitaé obdobie do roku 2025 riesi nové lokality obytnej
zastavby rodinnych domov mimo hranice zastavanegkemia v lokalitach L3, L6, L7, L 8 a L9 a lokalita
L10 obytnej zastavby bytovych domov

ZaD¢. 1 Uzemného planu riedi pristupové miestne konaaigka pesie chodniky v priestore novych
obytnych lokalit, obianskej vybavenosti a cestovného ruchu.

Okgianska vybavena's

Uzemny plan riesi plochy pre materskd $kolu a jistawbu novej vybavenosti.

V oblasti rekreécie:

Rekre&nu funkciu je mozné rozvijguhozapadne od zastavaného Gzemia obce.

V Uzemnom plane su navrhuju parkoviska sd’adhenim jednotlivych potrieb pre &ansku vybavenas
ktoré postauju aj pre potreby ZaB. 1 Uzemného planu obce.



5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOEZNOHOSPODARSKE UCELY

Tabu’kac.1: Prelfad stavebnych a inych zamerov ndrphospodarskej pdde a lesnej pdde mimo zastavairsiia obcé elovce

. Predpokladana vymera Vybudované
Vymera " . o o
lokality poPnohospodarskej pédy o hydromelioraéné
Cislo Vlastnik/uzivatel’ zariadenia Ina
. v . Katastralne poPnohospodaskej . .
Funkéné vyuZitie | lokality , . z toho N , informacia
Gzemie spolu v spolu v ha Ody. skupinal pody (zavlaha,
ha V. skupina/ , . odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
L3 Celovce 0,6390|  0,6390 5/0771212 0,6390 Stkromné - 81,00s. ¢
: : ’ NV 58/2013
5 8/0790463 0,1880 Sukromné - -
L6 Celovce 1,8820 1,8820
8/0792263 1,6940 Sikromné - -
L7 Celovce 1,8980 1,8980 8/0790263 1,8980 Sukromné - -
Plocha rodinnych
domov 8/0792683 0,9140 Sukromné - -
L8 Celovce 1,3010 1,3010
8/0792463 0,3870 Stkromné - -
L9 Celovce 3,8030 2,0400 710771413 2,0400 Sukromné - -
31 Celovce 0,3890 0,3890 8/0790263 0,3890 Sukromné - -
] 5/0771213 1,7550 Stkromné - v
Plocha cestovného 33 Celovce 1,9500 1,9500 - -
ruchu a rekreacie 9/0783672 0,1950 Sukromné - -
34 Celovce 1,0500 1,0500 8/0790263 1,0500 Sukromné - -
SPOLU 12,9120 11,14900 11,1490
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Tabuka¢.2: Preltad stavebnych a inych zamerov ndrpghospodarskej pode a lesnej pdde v zastavanomi abeeCelovce

Tabuka¢.2: Rekapitulacia zdberu praohospodarskej pody

. o . A Vybudované
\lgykrgﬁtra Predpokladana vymera p&nohospodarskej pody - ’ hydromelioraéné
&islo y V'f‘StL“k/UZB’?tell( _ zariadenia 4 informaci
Funkéné vyuZzitie lokality Katastralne uzemie z toho porno ofs)go arskel nainformacia
spoluv ha spoluvha ' Odv. skupina/ : h pody (zavlaha, odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
. Pbda vyata
Plocha bytovieh | 19 Celovce 0,4300|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
funkcie
< ; Pbda vyiata
Plocha ottianskej | 5, Celovce 0,0840|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
vybavenosti .
funkcie
SPOLU 0,5140 0,0000 0,0000

Zaber poPnohospodarskej pédy v ha Celkovy zaber | PoPnohospodarska p6da  Nepd’nohospodarska p6da Chranena péda Odvodnenie
Mimo hranice zastavaného Uzemia 12,9210 11,1490 - 2,3940 -
V hraniciach zastavaného Gzemia 0,5140 0,0000 1,0020 0,0000 -
Spolu: 13,4350 11,14900 - 2,3940 -
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1. UvOD

Dévodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Celovce, st poziadavky,
ktoré vyplynuli z Uzemnotechnickych zmien az aktualnej poziadavky a dopytu, ktoré boli
prejednané a odsihlasené Obecnym zastupitel'stvom v Celovciach, diia 15.12.2017, uznesenim
¢.24/12/2017.
K zmendm doslo predovSetkym vo funkénom vyuZiti ploch byvania, rekreacie a sieti technickej
infrastruktury v hraniciach sicasného a navrhovaného zastavaného tizemia obce. To ma dopad
aj na stym suvisiace demografické a socidlne aspekty obce, rozvojové zamery s aktualnymi
majetko-pravnymi moznostami obce a zhodnotenie vyuzitel'nosti izemia.
KedZe doSlo kzmene koncepcie organizdcie uzemia, k zmenam potrieb umiestnit
verejnoprospes$né stavby, bolo potrebné obstarat Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu obce
Celovce.
Hlavnym ci¢om rieSenia Zal. 1 Uzemného planu ob€elovce je prehodnotenie &snej
urbanistickej Struktury obce, navrh vhodného usgatamnia funknych pléch z pofadu perspektivneho
rozvoja sidla. Navrhované zamery je potrebné zdglfalizemnym systémom ekologickej stability.
V Gzemnom plane obce v sulade s Uzemnym planom RtéSovského kraja v zneni ZaD 2009 je
potrebné:
* navrh plochy rodinnych domov L6 - zva¢Senie v zapadnej Casti,
* Cast plochy rodinnych domov L4 a miestnej komunikacie vo vychodnej ¢asti zmena na
stav,
» Cast plochy rodinnych domov plochy L3 zvacSenie ako navrh) ana plochu OP (ornu
podu) a zruSenie zvysnej plochy rodinnych domov LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L7 vo vychodnej Casti, zrusenie zvySnej plochy rodinnych
domov LV 3 a LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L8 vo vychodnej Casti,
e navrh plochy rodinnych domov L9 v juznej Casti,
* navrh plochy bytovych domov L10 v severnej Casti obce,
» zruSenie plochy rodinnych domov LV 6 a LV 7 - vyhl'ad v juznej Casti obce,
* navrh plochy rekreacie RCH 1 s ticelovou komunikaciou v juZnej Casti,
* plocha rekreacie RCH 2 v juznej Casti,
e prinavratenie OP (ornych pd6d) v juZnej ¢asti,
* budova materskej $koly (3) - navrh,
* budova byvalej zakladnej Skoly (5) zmena na kultirny dom, spoloCenské priestory a
denny stacionar - stav,
* budova byvalého kultirneho domu (3) - zmena na plochu ob¢ianskeho vybavenia - stav.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

— hranica stiasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z #&hasio Gradu v PreSove,

— druhy pozemkov pdt stavu z Katastralneho Gradu v PreSove,

— bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského Ustavu pédoznalectva a ochrany
pddy, pracovisko PreSov

komplexny urbanisticky navrh



2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POLNOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

a) vymedzenie rieSeného Uzemia

Zaujmové Gzemie tvori katastralne Uzemie obevce, ktoré ma prevadzkové a ekologické vazby,
ochranné pasma a vazby na technicku infrastruktdru.

Katastralne izemie ob€eelovce je v dotyku s katastralnymi Gzemiami obagévce, Pro, Saridska
Trsten&, Nemcovce, Lipniky a Chioe a nachadza sa v severovychodiaeii okresu PreSov

b) prirodné podmienky
Katastralne Uzemie obdéelovce je po geologickej stranke pomerne zloZit&kotko jeho kataster
a SirSie okolie je budované bradlovym pasmom Bgjdeim magurské flySové pasmo (tzv. vonkajsi
flyS) na severe od suvrstvia vnutrokarpatskéhoquedeu, leZiaceho juZzne od bradlového pasma.
VonkajSie flySové pasmo zastupuju na kontakte dlbvggm pasmom strihovské vrstvy (pieskovcovy
az flySovy vyvoj: striedanie vapnitych pieskovcoilacov) — oddelené su tektonickou liniou.
Vlastné bradlové pasmo zastupuju pruhy hornin zersena juh v poradi:
* na kontakte so strihovskymi vrstvami sa nachad#eogan proskych vrstiev (striedanie
slienovcov, vapnitych pieskovcov vo flySovom vyvoji, bia suvrstvia asi 200 — 300 m),
* mezozoikum bradlového pasma je zastipené pesthgindgcami az sliami s vioZzkami
vapnitych pieskovcov — puchovsky vyvoj, suvrstheiakterizuje pestry siievcovy vyvoj
a jeho hrubka dosahuje 100 — 150 m. V tomto suivsstwnachadzaju menSie alebd&dié SoSovky
alebo telesa kriedovych a jurskych vapencov. Kriedaastupena sivymi, Skvrnitymi shievcami
a ilovitymi vapencami, jura je zastupena sivymzalenosivymi tenkodoskovitymi vapencami,
miestami bitumenoznymi.
* juZne od mezozoika bradlového pasmatapastupuje paleogén pigkych vrstiev.
Vnutrokarpatsky paleogén juzne od bradlového pazmstupuje zuberské suvrstvie (flySovy vyvoj —
striedanie pieskovcov, ilovcov s vioZzkami intrafatsmych polymiktnych zlepencov), ktorého hribka
variuje v rozsahu niekkko 100 m az 1 200 m. Na nich juhozapadnym smerotvamijla horniny
¢elovského suvrstvia (svetlosivé prachovce az jemmazpieskovce).
Jednotlivé flySové savrstvia a horniny bradlovélésmpa su vo ej alebo menSej miere pokryté
kvartérnymi sedimentmi (najma deluvialne a fluvéksedimenty). Fluvialne sedimenty tvoria vypl
Gdolnej nivy v&Sich vodnych tokov (napr. vodny tok Trstianka),dstavuju ich piesté Strky, hlinité
Strky, hliny a ily. Deluvialne sedimenty tvoria ky$y na plochych svahoch a nezriedka predstavuju
vhodné prostredie pre vznik svahovych portch.
Z hradiska inziniersko — geologickej rajonizacie paddminantnacas’ vymedzeného rieSeného
Uzemia ajeho SirSieho okolia krajonu flySoidnykobrnin, ¢ag’ Uzemia je zaradena do rajonu
ilovcovo-vapencovych hornin, rajénu pieskovcovgelecovych hornin alebo do rajénu ilovcovo —
prachovcovych hornin, Gdolie &&ich vodnych tokov wyigia rajéon deluviainych sedimentov.
Uzemie obceCelovce lezi v ststave alpsko—himalajskej, v pods@sKarpaty, v provincii Zapadné
Karpaty, v subprovincii Vonkajsie Zapadné Karpatpblasti Podhtno—magurskej a celku SariSskej
vrchoviny.
Uzemie v bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzekdtastra obceCelovce mozno na zéklade
klimatickych charakteristik zaratdo mierne teplej klimatickej oblasti, ktora je mme tepla, vihka az
vel'mi vihkd so studenou zimou, reprezentovanej midepdym, vihkym, vrchovinovym okrskom
(klimatické znaky — priemerna julova teplatal®® C, paet letnych dni < 50, index zavlazenia je
Iz = 60 az 120 prevazne nad 500 m.n.m.).
Z hradiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralnemie obceCelovce do oblasti znizeného
vyskytu hmiel — podhorské aZz horské svahové polgbyriemernym p&om dni s hmlou
pohybujicim sa v intervale od 20 do 50 dni) a vieW® polohy hornatin v SirSom okoli obce do
oblasti horskych advektivnych hmiel (s priemernyadtpm dni s hmlou pohybujdcim sa v intervale
od 70 do 300 dni).



Priamo v obci sa nenachadza zrazkomerna staniea.ilistraciu zraZzkovych pomerov v SirSom
dotknutom Uzemi su uvedené Udaje zo zrdZzkomergicstv meste PreSov v nélej vzdialenosti od
samotnej obce.

Z hradiska hydrogeografickych charakteristik riesenémie katastra obc€elovce patri k imoriu
Cierneho mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologigkusou tohto tizemia je bezmenny vodny tok,
odvodiujuci takmer cellu plochu rieSeného Gzemia a ktonritpravostranny pritok vodného toku
Ladianka. Z liadiska charakteru prameniska ide o typ pramenr@hmeské.

Vodné toky vo vymedzenom mbézeme zarado vrchovinno — niZzinnej oblasti. Zdudiska typu
rezimu odtoku zaradido vrchovinno — niZinnej oblasti s da#/0 — snehovym rezimom odtoku.
NajvysSie vodné stavy sudatkom jari v mesiacoch februar, marec a aprilnizdje vodné stavy su
koncom leta a na Zmtku jesene v mesiaci september.

Priemerny Specificky odtok sa vo vymedzenom rieedaemi katastr&elovce véasovom obdobi
rokov 1931 — 1980 pohyboval v intervale od 10 dd.45 kn2.

Maximalny Specificky odtok s pravdepodobtims opakovania raz za 100 rokov sa vo vymedzenom
Gzemi pohyboval v intervale od 2,3 do 2,8gh k2.

POZNOHOSPODARSKA PODA

RieSené (zemie ma mierne pretiahnuty ovalny tein®u osou v smere juh — severizke priblizne
3,5 km, maximalna Sirka v smere vychod — zapadk{@ool,6 km. Nadmorska vySka katastra obce
Celovce sa pohybuje od cca 300 m.n.m. na juhovycHadestra pri bezmennom vodnom toku
ned’aleko obce Podhrabina do 400 m.n.m. severne odvaastho (zemia obcéelovce. Nadmorska
vyska v strede obce je 375 m.n.m.. OBetovce leZi na juhozapadnych svahoch Nizkych Beskyd
Mierne zvineny povrch takmer odlesneného chotérd tentralnokarpatsky flys a bradlové pasmo.

Z hradiska stasnej krajinnej Struktary a vyuZzivania rieSenéhendiza Specifikom katastralneho
Gzemia obceCelovce je nizky podiel krajinnych prvkov a biotopavhladiska povodnosti

a premennosti¢o je znakom prevazne poloprirodzenej az atnropagjékrajiny. Ekostabilizéni
hodnotu, z Fadiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitosti zachovanie ekologickej stability
Uzemia maju sekundarne sukcesné procesy na ploZsmhlych a kompaktnych plochach nelesnej
drevinovej vegetacie, ktoré mozno otitaza vyvojové Stadia lesa. Nadgine katastralneho Gzemia
obce prevldda pgmohospodarska krajina s prevahou ploch trvalycinyréh porastov a ornej pody, v
juznej casti dominuje pitnohospodarska krajina s prevahou pléch trvalyclnigréh porastov a
nelesnej drevinovej vegetécie.

Orn4 pbda

Velmi vysoké zastupenie ma orna pbdda zaberajuca & %l ,plochy, priestorovo rélenene
lokalizovana v severnej a centralrigjsti katastralneho Gzemia obce. Ide prevaZnel'lkmbéokovi
ornt pédu na miernejSich svahoch na dvoch kompehktpjochach nadvéazujac na severovychodny
okraj intravilanu a v centralnejasti katastralneho Uzemia. Kompaktné plochy malablej ornej
pody bezprostredne nadvazuju na zapadny a juzraj mitravilanu obce.

Trvalé travne porasty (Iuky a pasienky)

Plochy trvalych travnych porastov sa nachadzajanpoi v pédnohospodarskej krajine. Pritom vébec
sa hevyskytuju plochy trvalych travnych porastovpnachode z lesnej krajiny do [pmhospodarsky
vyuzivanej krajiny, nachddzaju sa tu iba plochyalyeh trdvnych porastov na prechode
z kompaktnych a rozsiahlych pléch skupinovej vagetdo pnohospodarsky vyuzivanej krajiny.

Len minimalne sa vyskytuju mozaikové Struktury kikelesnej drevinovej vegetécie. Trvalé travne
porasty zaberaju takmer polovicu (45,6 %) z celkoo®ohy katastralneho Gzemia obce.

Nelesna drevinova vegetacia

Nelesna drevinova vegetacttenena na skupinovu a liniovl nelesnl drevinovietégu dotvara
charakter kultrnej i poloprirodnej krajiny. V jugrcasti katastrdlneho Uzemia obce sa nachadzaju
ploSne rozsiahle a kompaktné plochy skupinovejsmapdrevinovej vegetécie, ktoré mozno azta

za vyvojoveé Stadia lesa. Skupinova nelesna dredinmgetacia tvori rozsiahle plochy na strmych
svahoch terénnych hran v ramci’lpohospodarskej krajiny.



Liniova vegetacia — brehové porasty a sprievodriénzmkov, zastiupend jelSovo — tdjpeymi
a bovymi porastmi sa vinie najmé pdzd/odného toku Ladiankadgastaine i okolo vodného toku
Trstianskeho potoka. Ostatna liniova vegetacigeaaslicky vyskytuje podd cestnych komunikacii,
prip. vydiia erézne ryhy v ramci inohospodarskej pody.

Zé&hrady, ovocné sady
Z&hrady tvoria cca 2,3 % z plochy katastralnehaniaebce, v priamom zazemi zastavaného Gzemia
obce. Tvoria doplujuci prvok z adiska sidelnej zelene.

Lesy
Z hradiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitostizachovanie ekologickej stability tzemia, sa
v tomto katastralnom Uzemi vébec nenachadzaju lesrasty.

Vodné plochy

RozsiahlejSie vodné plochy sa vrieSenom Uzemi efgmizaju. Z vodnych tokov odvigjlcich
Gzemie je vyznamny potok Trstiank&elovsky potok a Ladianka a kanal Ustiaci do potiokdianka.
V sumére vodné plochy zaberaju padtatistik v katastralnom Gzemi 12 ha (3 %).

Zastavané Uzemia a ostatné plochy

Steasnl krajinnG Struktdru déim zastavané Gzemie samotnej obiCelovce v severnejasti
katastradlneho Uzemia tvoriace cca 4,8 % plochysk@timeho Uzemia. Biotogyudskych sidiel su silne
premenené so Specifickymi druhmi, prispésobenymadomludskych aktivit.

Ostatné plochy zaberaju 1 ha z celkovej vymerystedineho Gzemia obce (0,3 %).

Ruderalna vegetacia vyskytuje sa na neobhospodarovaantropogénne ovplyvnenych podach,
najma okolo vodného toku Ladianka v severéggti katastralneho Gzemia obce, vo vymedzenom
priestore na styku vodného kanala a cesty-H/53437, pozi¥ potoka Trstianka a pri plochach ornej

pbdy.

V katastralnom Uzemi obc€elovce s pokh evidencie nehnuteosti nasledujicim podielom
zastupeneé jednotlivé druhy pozemkov, ktoré tvalissnu krajinnu Struktdru a vyuZzitie Gzemia:

Plocha % ha
orna pod 42 166
IUky & pasienk 46 183
zahrady, ovocné sa 5 18
lesy 0 0
vodné ploch 3 12
zastavané plocl 5 19
ostatn 0 1

Celkom 399

Zdroj: Katalogové listy Slovenskej agentaryathého prostredia a Statisticky trad Slovenskajinéky
Z uvedeného préadu je zrejmé, Ze zornenie je 166 dw predstavuje 42 % z celkovej vymery
rozlohy Gzemia obceObec sa nachadza v nenaruSenom prirodnom progti@ddiska krajinnej
scenérie. Negativne vplyvy Pmohospodarskej V&ovyroby spojené s hrubymi zasahmi do
prirodnych ekosystémov nie s v porovnani s inygidnmi vémi vyrazné.

Charakteristika zakladnych pédnych predstbav v rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie
pbéd poda kdédovania bonitovanych pédno — ekologickych jeidko

V rieSenom Uzemi sa nachadza tieto pédne typy :
- Fluvizeme glejové (FMG), stredmazké, HPJ 11
- Kambizeme pseudoglejové na flysi (KMg), , stredagké, HPJ 69



- Kambizeme pseudoglejové na flySi (KMgazké az vemi tazké, HPJ 70

- Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach (Kiglggdne’azké azx’azké (vémi tazke),
HPJ 71

- Kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch252(KM), stredne@’azké az’azké HPJ 82

- Kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratochyymaznych svahoch 12° - 25° (KM), stredne
tazké ax’azké, HPJ 83

- Rendziny, typické, plytké (RAm), stredti@zké ad’ahkéHPJ90

- Rendziny, typické na vyraznych svahoch: 12-25°, Retradng’azké ax’azké (vé&mi tazké),HPJ92

Prelfad bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek réat#ajucich sa v zaujmovom Gzemi

Odv. 7-kod 5-kéd TPK Klima Pédny typHibka podySklon svaht  Pédny druh  erdzia
skup.
6 061100./6110.| OE| 0€ FMG |60 cmavia 0°-3° hlinita 1
6 067120./6710.| O €| 0¢€ KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
7 076941./7690:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 076953./7690¢| O 7| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
5 077021:{7700:| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077051./7700¢f| O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
5 077120.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077120:{7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077121.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077121:|7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077131:|7710.| O€| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077140.7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077140./7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077150.] 7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077151.|7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 078267./78201| T 3 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078267./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078277./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078287,/ 78203 T 3 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 078377./7830z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078397./78304| T4 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
7 078723:./ 7870 O€| 07 |RAm, RAkl 30-60cn 4°-7° hlinita 2
7 078743:]78702|OT z| 07 |RAm, RAk| 30-60cnr 8°-12¢ hlinita 3
8 079026./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 4°-7° ilovito - hlinita 2
8 079046./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079056./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079268./7920| T 3 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 079278./7920z| T4 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4

Pd’nohospodarska pbda zaradenallpolodu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky dwepraz
Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitne chranenalljpozékona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v rieSenom
Gzemi nevyskytuje.



3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obpéelovce reSpektuje gasny stav funkného vyuZzitia a priestorového usporiadania
Uzemia obce, dadpa jestvujlcu dopravnu kostru obce a v sUlade seésetym Zadanim pre spracovanie
navrhu tzemny plan obce rieSi rozvoj jednotlivyahKcii nasledovne:

Obytné uzemie:

Uzemny rozvoj obce je Z’adiska priestorového usporiadania moznétriedychto zakladnych smeroch:
- moderniz4cia starSieho bytového fondu,

- usmernf novl vystavbu rodinnych domov a jestvujucu zasiastice,

- z dévodu ochrany ffaochospodarskej pédy rieSi Uzemny plan nové vhottréhp na byvanie vo vazbe
na sitasné zastavané Uzemie s dobrymi vdzbami na ceotrae

Obec ma v ramci zastavaného GUzemia plochy wyiirgtere bytova vystavbu na plochach nadmernych
zéhrad v juhozépadnej a v severovychodasfi obce. Novy Uzemny rozvoj je mozny na plochach
bezprostredne nadvazujicich na zastavané Uzenjikozapade, ale aj na zapade a juhovychode Uzemia
na uzemi byvalého hospodarskeho dvora.

Bytovéa vystavba je rieSené ako kontinualny systétaatania jestvujucich obytnych zén v dotvarani
jestvujucich Struktdr a spésobu zastavby, formalividualneho byvania v rodinnych domoch. Zmeny
a Doplnky¢. 1 Uzemného planu obce pre bitaé obdobie do roku 2025 riesi nové lokality obytnej
zastavby rodinnych domov mimo hranice zastavanegkemia v lokalitach L3, L6, L7, L 8 a L9 a lokalita
L10 obytnej zastavby bytovych domov

ZaD¢. 1 Uzemného planu riedi pristupové miestne konaaigka pesie chodniky v priestore novych
obytnych lokalit, obianskej vybavenosti a cestovného ruchu.

Okgianska vybavena's

Uzemny plan riesi plochy pre materskd $kolu a jistawbu novej vybavenosti.

V oblasti rekreécie:

Rekre&nu funkciu je mozné rozvijguhozapadne od zastavaného Gzemia obce.

V Uzemnom plane su navrhuju parkoviska sd’adhenim jednotlivych potrieb pre &ansku vybavenas
ktoré postauju aj pre potreby ZaB. 1 Uzemného planu obce.



5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOEZNOHOSPODARSKE UCELY

Tabu’kac.1: Prelfad stavebnych a inych zamerov ndrphospodarskej pdde a lesnej pdde mimo zastavairsiia obcé elovce

. Predpokladana vymera Vybudované
Vymera " . o o
lokality poPnohospodarskej pédy o hydromelioraéné
Cislo Vlastnik/uzivatel’ zariadenia Ina
. v . Katastralne poPnohospodaskej . .
Funkéné vyuZitie | lokality , . z toho N , informacia
Gzemie spolu v spolu v ha Ody. skupinal pody (zavlaha,
ha V. skupina/ , . odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
L3 Celovce 0,6390|  0,6390 5/0771212 0,6390 Stkromné - 81,00s. ¢
: : ’ NV 58/2013
5 8/0790463 0,1880 Sukromné - -
L6 Celovce 1,8820 1,8820
8/0792263 1,6940 Sikromné - -
L7 Celovce 1,8980 1,8980 8/0790263 1,8980 Sukromné - -
Plocha rodinnych
domov 8/0792683 0,9140 Sukromné - -
L8 Celovce 1,3010 1,3010
8/0792463 0,3870 Stkromné - -
L9 Celovce 3,8030 2,0400 710771413 2,0400 Sukromné - -
31 Celovce 0,3890 0,3890 8/0790263 0,3890 Sukromné - -
] 5/0771213 1,7550 Stkromné - v
Plocha cestovného 33 Celovce 1,9500 1,9500 - -
ruchu a rekreacie 9/0783672 0,1950 Sukromné - -
34 Celovce 1,0500 1,0500 8/0790263 1,0500 Sukromné - -
SPOLU 12,9120 11,14900 11,1490
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Tabuka¢.2: Preltad stavebnych a inych zamerov ndrpghospodarskej pode a lesnej pdde v zastavanomi abeeCelovce

Tabuka¢.2: Rekapitulacia zdberu praohospodarskej pody

. o . A Vybudované
\lgykrgﬁtra Predpokladana vymera p&nohospodarskej pody - ’ hydromelioraéné
&islo y V'f‘StL“k/UZB’?tell( _ zariadenia 4 informaci
Funkéné vyuZzitie lokality Katastralne uzemie z toho porno ofs)go arskel nainformacia
spoluv ha spoluvha ' Odv. skupina/ : h pody (zavlaha, odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
. Pbda vyata
Plocha bytovieh | 19 Celovce 0,4300|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
funkcie
< ; Pbda vyiata
Plocha ottianskej | 5, Celovce 0,0840|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
vybavenosti .
funkcie
SPOLU 0,5140 0,0000 0,0000

Zaber poPnohospodarskej pédy v ha Celkovy zaber | PoPnohospodarska p6da  Nepd’nohospodarska p6da Chranena péda Odvodnenie
Mimo hranice zastavaného Uzemia 12,9210 11,1490 - 2,3940 -
V hraniciach zastavaného Gzemia 0,5140 0,0000 1,0020 0,0000 -
Spolu: 13,4350 11,14900 - 2,3940 -

11
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1. UvOD

Dévodom obstaravania a spracovania Zmien a doplnkov ¢.1 UPN obce Celovce, st poziadavky,
ktoré vyplynuli z Uzemnotechnickych zmien az aktualnej poziadavky a dopytu, ktoré boli
prejednané a odsihlasené Obecnym zastupitel'stvom v Celovciach, diia 15.12.2017, uznesenim
¢.24/12/2017.
K zmendm doslo predovSetkym vo funkénom vyuZiti ploch byvania, rekreacie a sieti technickej
infrastruktury v hraniciach sicasného a navrhovaného zastavaného tizemia obce. To ma dopad
aj na stym suvisiace demografické a socidlne aspekty obce, rozvojové zamery s aktualnymi
majetko-pravnymi moznostami obce a zhodnotenie vyuzitel'nosti izemia.
KedZe doSlo kzmene koncepcie organizdcie uzemia, k zmenam potrieb umiestnit
verejnoprospes$né stavby, bolo potrebné obstarat Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu obce
Celovce.
Hlavnym ci¢om rieSenia Zal. 1 Uzemného planu ob€elovce je prehodnotenie &snej
urbanistickej Struktury obce, navrh vhodného usgatamnia funknych pléch z pofadu perspektivneho
rozvoja sidla. Navrhované zamery je potrebné zdglfalizemnym systémom ekologickej stability.
V Gzemnom plane obce v sulade s Uzemnym planom RtéSovského kraja v zneni ZaD 2009 je
potrebné:
* navrh plochy rodinnych domov L6 - zva¢Senie v zapadnej Casti,
* Cast plochy rodinnych domov L4 a miestnej komunikacie vo vychodnej ¢asti zmena na
stav,
» Cast plochy rodinnych domov plochy L3 zvacSenie ako navrh) ana plochu OP (ornu
podu) a zruSenie zvysnej plochy rodinnych domov LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L7 vo vychodnej Casti, zrusenie zvySnej plochy rodinnych
domov LV 3 a LV 4 - vyhl'ad,
* navrh plochy rodinnych domov L8 vo vychodnej Casti,
e navrh plochy rodinnych domov L9 v juznej Casti,
* navrh plochy bytovych domov L10 v severnej Casti obce,
» zruSenie plochy rodinnych domov LV 6 a LV 7 - vyhl'ad v juznej Casti obce,
* navrh plochy rekreacie RCH 1 s ticelovou komunikaciou v juZnej Casti,
* plocha rekreacie RCH 2 v juznej Casti,
e prinavratenie OP (ornych pd6d) v juZnej ¢asti,
* budova materskej $koly (3) - navrh,
* budova byvalej zakladnej Skoly (5) zmena na kultirny dom, spoloCenské priestory a
denny stacionar - stav,
* budova byvalého kultirneho domu (3) - zmena na plochu ob¢ianskeho vybavenia - stav.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

— hranica stiasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z #&hasio Gradu v PreSove,

— druhy pozemkov pdt stavu z Katastralneho Gradu v PreSove,

— bonitované pédno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyského Ustavu pédoznalectva a ochrany
pddy, pracovisko PreSov

komplexny urbanisticky navrh



2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POLNOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

a) vymedzenie rieSeného Uzemia

Zaujmové Gzemie tvori katastralne Uzemie obevce, ktoré ma prevadzkové a ekologické vazby,
ochranné pasma a vazby na technicku infrastruktdru.

Katastralne izemie ob€eelovce je v dotyku s katastralnymi Gzemiami obagévce, Pro, Saridska
Trsten&, Nemcovce, Lipniky a Chioe a nachadza sa v severovychodiaeii okresu PreSov

b) prirodné podmienky
Katastralne Uzemie obdéelovce je po geologickej stranke pomerne zloZit&kotko jeho kataster
a SirSie okolie je budované bradlovym pasmom Bgjdeim magurské flySové pasmo (tzv. vonkajsi
flyS) na severe od suvrstvia vnutrokarpatskéhoquedeu, leZiaceho juZzne od bradlového pasma.
VonkajSie flySové pasmo zastupuju na kontakte dlbvggm pasmom strihovské vrstvy (pieskovcovy
az flySovy vyvoj: striedanie vapnitych pieskovcoilacov) — oddelené su tektonickou liniou.
Vlastné bradlové pasmo zastupuju pruhy hornin zersena juh v poradi:
* na kontakte so strihovskymi vrstvami sa nachad#eogan proskych vrstiev (striedanie
slienovcov, vapnitych pieskovcov vo flySovom vyvoji, bia suvrstvia asi 200 — 300 m),
* mezozoikum bradlového pasma je zastipené pesthgindgcami az sliami s vioZzkami
vapnitych pieskovcov — puchovsky vyvoj, suvrstheiakterizuje pestry siievcovy vyvoj
a jeho hrubka dosahuje 100 — 150 m. V tomto suivsstwnachadzaju menSie alebd&dié SoSovky
alebo telesa kriedovych a jurskych vapencov. Kriedaastupena sivymi, Skvrnitymi shievcami
a ilovitymi vapencami, jura je zastupena sivymzalenosivymi tenkodoskovitymi vapencami,
miestami bitumenoznymi.
* juZne od mezozoika bradlového pasmatapastupuje paleogén pigkych vrstiev.
Vnutrokarpatsky paleogén juzne od bradlového pazmstupuje zuberské suvrstvie (flySovy vyvoj —
striedanie pieskovcov, ilovcov s vioZzkami intrafatsmych polymiktnych zlepencov), ktorého hribka
variuje v rozsahu niekkko 100 m az 1 200 m. Na nich juhozapadnym smerotvamijla horniny
¢elovského suvrstvia (svetlosivé prachovce az jemmazpieskovce).
Jednotlivé flySové savrstvia a horniny bradlovélésmpa su vo ej alebo menSej miere pokryté
kvartérnymi sedimentmi (najma deluvialne a fluvéksedimenty). Fluvialne sedimenty tvoria vypl
Gdolnej nivy v&Sich vodnych tokov (napr. vodny tok Trstianka),dstavuju ich piesté Strky, hlinité
Strky, hliny a ily. Deluvialne sedimenty tvoria ky$y na plochych svahoch a nezriedka predstavuju
vhodné prostredie pre vznik svahovych portch.
Z hradiska inziniersko — geologickej rajonizacie paddminantnacas’ vymedzeného rieSeného
Uzemia ajeho SirSieho okolia krajonu flySoidnykobrnin, ¢ag’ Uzemia je zaradena do rajonu
ilovcovo-vapencovych hornin, rajénu pieskovcovgelecovych hornin alebo do rajénu ilovcovo —
prachovcovych hornin, Gdolie &&ich vodnych tokov wyigia rajéon deluviainych sedimentov.
Uzemie obceCelovce lezi v ststave alpsko—himalajskej, v pods@sKarpaty, v provincii Zapadné
Karpaty, v subprovincii Vonkajsie Zapadné Karpatpblasti Podhtno—magurskej a celku SariSskej
vrchoviny.
Uzemie v bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzekdtastra obceCelovce mozno na zéklade
klimatickych charakteristik zaratdo mierne teplej klimatickej oblasti, ktora je mme tepla, vihka az
vel'mi vihkd so studenou zimou, reprezentovanej midepdym, vihkym, vrchovinovym okrskom
(klimatické znaky — priemerna julova teplatal®® C, paet letnych dni < 50, index zavlazenia je
Iz = 60 az 120 prevazne nad 500 m.n.m.).
Z hradiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralnemie obceCelovce do oblasti znizeného
vyskytu hmiel — podhorské aZz horské svahové polgbyriemernym p&om dni s hmlou
pohybujicim sa v intervale od 20 do 50 dni) a vieW® polohy hornatin v SirSom okoli obce do
oblasti horskych advektivnych hmiel (s priemernyadtpm dni s hmlou pohybujdcim sa v intervale
od 70 do 300 dni).



Priamo v obci sa nenachadza zrazkomerna staniea.ilistraciu zraZzkovych pomerov v SirSom
dotknutom Uzemi su uvedené Udaje zo zrdZzkomergicstv meste PreSov v nélej vzdialenosti od
samotnej obce.

Z hradiska hydrogeografickych charakteristik riesenémie katastra obc€elovce patri k imoriu
Cierneho mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologigkusou tohto tizemia je bezmenny vodny tok,
odvodiujuci takmer cellu plochu rieSeného Gzemia a ktonritpravostranny pritok vodného toku
Ladianka. Z liadiska charakteru prameniska ide o typ pramenr@hmeské.

Vodné toky vo vymedzenom mbézeme zarado vrchovinno — niZzinnej oblasti. Zdudiska typu
rezimu odtoku zaradido vrchovinno — niZinnej oblasti s da#/0 — snehovym rezimom odtoku.
NajvysSie vodné stavy sudatkom jari v mesiacoch februar, marec a aprilnizdje vodné stavy su
koncom leta a na Zmtku jesene v mesiaci september.

Priemerny Specificky odtok sa vo vymedzenom rieedaemi katastr&elovce véasovom obdobi
rokov 1931 — 1980 pohyboval v intervale od 10 dd.45 kn2.

Maximalny Specificky odtok s pravdepodobtims opakovania raz za 100 rokov sa vo vymedzenom
Gzemi pohyboval v intervale od 2,3 do 2,8gh k2.

POZNOHOSPODARSKA PODA

RieSené (zemie ma mierne pretiahnuty ovalny tein®u osou v smere juh — severizke priblizne
3,5 km, maximalna Sirka v smere vychod — zapadk{@ool,6 km. Nadmorska vySka katastra obce
Celovce sa pohybuje od cca 300 m.n.m. na juhovycHadestra pri bezmennom vodnom toku
ned’aleko obce Podhrabina do 400 m.n.m. severne odvaastho (zemia obcéelovce. Nadmorska
vyska v strede obce je 375 m.n.m.. OBetovce leZi na juhozapadnych svahoch Nizkych Beskyd
Mierne zvineny povrch takmer odlesneného chotérd tentralnokarpatsky flys a bradlové pasmo.

Z hradiska stasnej krajinnej Struktary a vyuZzivania rieSenéhendiza Specifikom katastralneho
Gzemia obceCelovce je nizky podiel krajinnych prvkov a biotopavhladiska povodnosti

a premennosti¢o je znakom prevazne poloprirodzenej az atnropagjékrajiny. Ekostabilizéni
hodnotu, z Fadiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitosti zachovanie ekologickej stability
Uzemia maju sekundarne sukcesné procesy na ploZsmhlych a kompaktnych plochach nelesnej
drevinovej vegetacie, ktoré mozno otitaza vyvojové Stadia lesa. Nadgine katastralneho Gzemia
obce prevldda pgmohospodarska krajina s prevahou ploch trvalycinyréh porastov a ornej pody, v
juznej casti dominuje pitnohospodarska krajina s prevahou pléch trvalyclnigréh porastov a
nelesnej drevinovej vegetécie.

Orn4 pbda

Velmi vysoké zastupenie ma orna pbdda zaberajuca & %l ,plochy, priestorovo rélenene
lokalizovana v severnej a centralrigjsti katastralneho Gzemia obce. Ide prevaZnel'lkmbéokovi
ornt pédu na miernejSich svahoch na dvoch kompehktpjochach nadvéazujac na severovychodny
okraj intravilanu a v centralnejasti katastralneho Uzemia. Kompaktné plochy malablej ornej
pody bezprostredne nadvazuju na zapadny a juzraj mitravilanu obce.

Trvalé travne porasty (Iuky a pasienky)

Plochy trvalych travnych porastov sa nachadzajanpoi v pédnohospodarskej krajine. Pritom vébec
sa hevyskytuju plochy trvalych travnych porastovpnachode z lesnej krajiny do [pmhospodarsky
vyuzivanej krajiny, nachddzaju sa tu iba plochyalyeh trdvnych porastov na prechode
z kompaktnych a rozsiahlych pléch skupinovej vagetdo pnohospodarsky vyuzivanej krajiny.

Len minimalne sa vyskytuju mozaikové Struktury kikelesnej drevinovej vegetécie. Trvalé travne
porasty zaberaju takmer polovicu (45,6 %) z celkoo®ohy katastralneho Gzemia obce.

Nelesna drevinova vegetacia

Nelesna drevinova vegetacttenena na skupinovu a liniovl nelesnl drevinovietégu dotvara
charakter kultrnej i poloprirodnej krajiny. V jugrcasti katastrdlneho Uzemia obce sa nachadzaju
ploSne rozsiahle a kompaktné plochy skupinovejsmapdrevinovej vegetécie, ktoré mozno azta

za vyvojoveé Stadia lesa. Skupinova nelesna dredinmgetacia tvori rozsiahle plochy na strmych
svahoch terénnych hran v ramci’lpohospodarskej krajiny.



Liniova vegetacia — brehové porasty a sprievodriénzmkov, zastiupend jelSovo — tdjpeymi
a bovymi porastmi sa vinie najmé pdzd/odného toku Ladiankadgastaine i okolo vodného toku
Trstianskeho potoka. Ostatna liniova vegetacigeaaslicky vyskytuje podd cestnych komunikacii,
prip. vydiia erézne ryhy v ramci inohospodarskej pody.

Zé&hrady, ovocné sady
Z&hrady tvoria cca 2,3 % z plochy katastralnehaniaebce, v priamom zazemi zastavaného Gzemia
obce. Tvoria doplujuci prvok z adiska sidelnej zelene.

Lesy
Z hradiska zastupenia prirodnych prvkov a déleZitostizachovanie ekologickej stability tzemia, sa
v tomto katastralnom Uzemi vébec nenachadzaju lesrasty.

Vodné plochy

RozsiahlejSie vodné plochy sa vrieSenom Uzemi efgmizaju. Z vodnych tokov odvigjlcich
Gzemie je vyznamny potok Trstiank&elovsky potok a Ladianka a kanal Ustiaci do potiokdianka.
V sumére vodné plochy zaberaju padtatistik v katastralnom Gzemi 12 ha (3 %).

Zastavané Uzemia a ostatné plochy

Steasnl krajinnG Struktdru déim zastavané Gzemie samotnej obiCelovce v severnejasti
katastradlneho Uzemia tvoriace cca 4,8 % plochysk@timeho Uzemia. Biotogyudskych sidiel su silne
premenené so Specifickymi druhmi, prispésobenymadomludskych aktivit.

Ostatné plochy zaberaju 1 ha z celkovej vymerystedineho Gzemia obce (0,3 %).

Ruderalna vegetacia vyskytuje sa na neobhospodarovaantropogénne ovplyvnenych podach,
najma okolo vodného toku Ladianka v severéggti katastralneho Gzemia obce, vo vymedzenom
priestore na styku vodného kanala a cesty-H/53437, pozi¥ potoka Trstianka a pri plochach ornej

pbdy.

V katastralnom Uzemi obc€elovce s pokh evidencie nehnuteosti nasledujicim podielom
zastupeneé jednotlivé druhy pozemkov, ktoré tvalissnu krajinnu Struktdru a vyuZzitie Gzemia:

Plocha % ha
orna pod 42 166
IUky & pasienk 46 183
zahrady, ovocné sa 5 18
lesy 0 0
vodné ploch 3 12
zastavané plocl 5 19
ostatn 0 1

Celkom 399

Zdroj: Katalogové listy Slovenskej agentaryathého prostredia a Statisticky trad Slovenskajinéky
Z uvedeného préadu je zrejmé, Ze zornenie je 166 dw predstavuje 42 % z celkovej vymery
rozlohy Gzemia obceObec sa nachadza v nenaruSenom prirodnom progti@ddiska krajinnej
scenérie. Negativne vplyvy Pmohospodarskej V&ovyroby spojené s hrubymi zasahmi do
prirodnych ekosystémov nie s v porovnani s inygidnmi vémi vyrazné.

Charakteristika zakladnych pédnych predstbav v rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie
pbéd poda kdédovania bonitovanych pédno — ekologickych jeidko

V rieSenom Uzemi sa nachadza tieto pédne typy :
- Fluvizeme glejové (FMG), stredmazké, HPJ 11
- Kambizeme pseudoglejové na flysi (KMg), , stredagké, HPJ 69



- Kambizeme pseudoglejové na flySi (KMgazké az vemi tazké, HPJ 70

- Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach (Kiglggdne’azké azx’azké (vémi tazke),
HPJ 71

- Kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch252(KM), stredne@’azké az’azké HPJ 82

- Kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratochyymaznych svahoch 12° - 25° (KM), stredne
tazké ax’azké, HPJ 83

- Rendziny, typické, plytké (RAm), stredti@zké ad’ahkéHPJ90

- Rendziny, typické na vyraznych svahoch: 12-25°, Retradng’azké ax’azké (vé&mi tazké),HPJ92

Prelfad bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek réat#ajucich sa v zaujmovom Gzemi

Odv. 7-kod 5-kéd TPK Klima Pédny typHibka podySklon svaht  Pédny druh  erdzia
skup.
6 061100./6110.| OE| 0€ FMG |60 cmavia 0°-3° hlinita 1
6 067120./6710.| O €| 0¢€ KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
7 076941./7690:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 076953./7690¢| O 7| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
5 077021:{7700:| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077051./7700¢f| O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
5 077120.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077120:{7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077121.7710.| O €| 07 KMg 60 cm a via 4°-7° hlinita 2
5 077121:|7710.| O €| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
5 077131:|7710.| O€| 07 KMg |60cmavia| 4°-7° ilovito - hlinita 2
7 077140.7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077140./7710:| O €| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ hlinita 3
7 077141./7710:| O €| 07 KMg 30-60cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
7 077150.] 7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ hlinita 3
7 077151.|7710¢{ O 7| 07 KMg 60cmavia| 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 078267./78201| T 3 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078267./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078277./7820z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078287,/ 78203 T 3 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° hlinita 4
9 078367./7830| T4 07 KM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 078377./7830z| T4 07 KM do 30cn 13°-17¢ ilovito - hlinita 4
9 078397./78304| T4 07 KM 30-60cm | 18°-25° ilovito - hlinita 5
7 078723:./ 7870 O€| 07 |RAm, RAkl 30-60cn 4°-7° hlinita 2
7 078743:]78702|OT z| 07 |RAm, RAk| 30-60cnr 8°-12¢ hlinita 3
8 079026./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 4°-7° ilovito - hlinita 2
8 079046./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079056./7900:| T 3 07 RAmM do 30cn 8°-12¢ ilovito - hlinita 3
9 079268./7920| T 3 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4
9 079278./7920z| T4 07 RAmM 30-60cm | 13°-17° ilovito - hlinita 4

Pd’nohospodarska pbda zaradenallpolodu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky dwepraz
Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitne chranenalljpozékona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v rieSenom
Gzemi nevyskytuje.



3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obpéelovce reSpektuje gasny stav funkného vyuZzitia a priestorového usporiadania
Uzemia obce, dadpa jestvujlcu dopravnu kostru obce a v sUlade seésetym Zadanim pre spracovanie
navrhu tzemny plan obce rieSi rozvoj jednotlivyahKcii nasledovne:

Obytné uzemie:

Uzemny rozvoj obce je Z’adiska priestorového usporiadania moznétriedychto zakladnych smeroch:
- moderniz4cia starSieho bytového fondu,

- usmernf novl vystavbu rodinnych domov a jestvujucu zasiastice,

- z dévodu ochrany ffaochospodarskej pédy rieSi Uzemny plan nové vhottréhp na byvanie vo vazbe
na sitasné zastavané Uzemie s dobrymi vdzbami na ceotrae

Obec ma v ramci zastavaného GUzemia plochy wyiirgtere bytova vystavbu na plochach nadmernych
zéhrad v juhozépadnej a v severovychodasfi obce. Novy Uzemny rozvoj je mozny na plochach
bezprostredne nadvazujicich na zastavané Uzenjikozapade, ale aj na zapade a juhovychode Uzemia
na uzemi byvalého hospodarskeho dvora.

Bytovéa vystavba je rieSené ako kontinualny systétaatania jestvujucich obytnych zén v dotvarani
jestvujucich Struktdr a spésobu zastavby, formalividualneho byvania v rodinnych domoch. Zmeny
a Doplnky¢. 1 Uzemného planu obce pre bitaé obdobie do roku 2025 riesi nové lokality obytnej
zastavby rodinnych domov mimo hranice zastavanegkemia v lokalitach L3, L6, L7, L 8 a L9 a lokalita
L10 obytnej zastavby bytovych domov

ZaD¢. 1 Uzemného planu riedi pristupové miestne konaaigka pesie chodniky v priestore novych
obytnych lokalit, obianskej vybavenosti a cestovného ruchu.

Okgianska vybavena's

Uzemny plan riesi plochy pre materskd $kolu a jistawbu novej vybavenosti.

V oblasti rekreécie:

Rekre&nu funkciu je mozné rozvijguhozapadne od zastavaného Gzemia obce.

V Uzemnom plane su navrhuju parkoviska sd’adhenim jednotlivych potrieb pre &ansku vybavenas
ktoré postauju aj pre potreby ZaB. 1 Uzemného planu obce.



5. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOEZNOHOSPODARSKE UCELY

Tabu’kac.1: Prelfad stavebnych a inych zamerov ndrphospodarskej pdde a lesnej pdde mimo zastavairsiia obcé elovce

. Predpokladana vymera Vybudované
Vymera " . o o
lokality poPnohospodarskej pédy o hydromelioraéné
Cislo Vlastnik/uzivatel’ zariadenia Ina
. v . Katastralne poPnohospodaskej . .
Funkéné vyuZitie | lokality , . z toho N , informacia
Gzemie spolu v spolu v ha Ody. skupinal pody (zavlaha,
ha V. skupina/ , . odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
L3 Celovce 0,6390|  0,6390 5/0771212 0,6390 Stkromné - 81,00s. ¢
: : ’ NV 58/2013
5 8/0790463 0,1880 Sukromné - -
L6 Celovce 1,8820 1,8820
8/0792263 1,6940 Sikromné - -
L7 Celovce 1,8980 1,8980 8/0790263 1,8980 Sukromné - -
Plocha rodinnych
domov 8/0792683 0,9140 Sukromné - -
L8 Celovce 1,3010 1,3010
8/0792463 0,3870 Stkromné - -
L9 Celovce 3,8030 2,0400 710771413 2,0400 Sukromné - -
31 Celovce 0,3890 0,3890 8/0790263 0,3890 Sukromné - -
] 5/0771213 1,7550 Stkromné - v
Plocha cestovného 33 Celovce 1,9500 1,9500 - -
ruchu a rekreacie 9/0783672 0,1950 Sukromné - -
34 Celovce 1,0500 1,0500 8/0790263 1,0500 Sukromné - -
SPOLU 12,9120 11,14900 11,1490
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Tabuka¢.2: Preltad stavebnych a inych zamerov ndrpghospodarskej pode a lesnej pdde v zastavanomi abeeCelovce

Tabuka¢.2: Rekapitulacia zdberu praohospodarskej pody

. o . A Vybudované
\lgykrgﬁtra Predpokladana vymera p&nohospodarskej pody - ’ hydromelioraéné
&islo y V'f‘StL“k/UZB’?tell( _ zariadenia 4 informaci
Funkéné vyuZzitie lokality Katastralne uzemie z toho porno ofs)go arskel nainformacia
spoluv ha spoluvha ' Odv. skupina/ : h pody (zavlaha, odvodnenie)
BPEJ vymera v ha
. Pbda vyata
Plocha bytovieh | 19 Celovce 0,4300|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
funkcie
< ; Pbda vyiata
Plocha ottianskej | 5, Celovce 0,0840|  0,0000 . - - - v UPN O —zmenz
vybavenosti .
funkcie
SPOLU 0,5140 0,0000 0,0000

Zaber poPnohospodarskej pédy v ha Celkovy zaber | PoPnohospodarska p6da  Nepd’nohospodarska p6da Chranena péda Odvodnenie
Mimo hranice zastavaného Uzemia 12,9210 11,1490 - 2,3940 -
V hraniciach zastavaného Gzemia 0,5140 0,0000 1,0020 0,0000 -
Spolu: 13,4350 11,14900 - 2,3940 -
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